江苏师范大学公有及已售住房管理实施细则
（征求意见稿）

第一章  总则
第一条  为适应学校事业发展和队伍建设的需要，进一步规范学校公有及已售住房管理，根据有关法律法规和上级文件精神，结合我校实际情况，特制定本细则。
第二条  本细则所称公有住房是指产权或使用权归属学校的各类住房，包括：1.人才周转房——学校专门建设的人才公寓、划定的过渡性周转公有套房或单身公寓；2.其他公有住房——人才周转房以外的学校公有住房。
本细则所称的已售住房是指住宅维修基金由学校统一缴纳、申请使用的学校已售产权住房。
第三条  学校公有住房管理在校公用房领导小组下开展工作，优先保障引进人才的需要，按照“公开、公平、公正”原则，实行“明确期限、规范使用、契约管理、有序流转”的管理模式。
第二章  人才周转房管理
第四条  使用对象
学校人事处认定的各类引进人才。
第五条  期限和费用
以本人与学校人事处签订的合同为准。
第六条  工作程序
网上办理手续，签订书面合同，缴纳保证金后即可入住。
第七条 使用管理
1.后勤管理处负责入住、退房手续办理及住房公共部位、公共设施设备的维修工作。
2.物业管理公司按约定负责住户及住宅区相关的物业管理服务工作。
3.使用人应按期足额缴纳使用费、卫生费、水电费、燃气费、物业费和取暖费等相关费用。
4.使用人不得将房屋私自对换、转让或出租。不得擅自对房屋进行装修，确需简易装修的，应向房管部门提出书面申请，获得批准后方可实施。
5.使用人应遵守学校的有关规章制度，讲究公共卫生，注重邻里团结，积极配合管理人员搞好住宅区文明建设。不得在房屋内从事违背社会公德、危害社会公共利益、损害他人合法利益及其他违反法律法规和学校规章制度的活动。
第八条 退房和违约处罚
1.有下列情况之一者，应退还房屋：
（1）约定期限已满的；
（2）已全额领取购房补贴的；
（3）与学校解除劳动关系的；
（4）因学校事业发展或特殊需要学校认定需要退房的。
2.对违约拒不退房的，自应退房的次月起，前3个月按20元/M2（建筑面积）标准收取费用，自第4月起按50元/M2（建筑面积）标准收取费用，直至退房。
3.未到合同期限因特殊原因退出房屋，学校暂无合适房源的，可享受学校规定的租房补贴。
4.使用人退房时要和工作人员一同验收所用各种设备设施，经验收完好，保证金原数退还。如有损坏或数量减少，根据损坏程度和减少的数量给予赔偿，赔偿金从住房保证金或工资中扣除。
5.使用人有下列行为之一，学校有权终止合同，扣除保证金。造成损失的，还应承担相应的赔偿责任：
(1)私自转借、转租给其他人居住的；
(2)未经学校房管部门许可，私自调换住房的；
(3)擅自改变住房用途，进行改装修或户外乱搭建，拒不恢复原状的；
(4)欠缴入住期间发生的水电、物业、暖气、卫生、燃气等费用，通知后仍拒绝缴纳的；
(5)违背社会公德、危害公共利益、损害他人合法权益及违反有关法律法规的。
第三章  其他公有住房管理
第九条  管理原则
[bookmark: _GoBack]公有住房纳入学校公用房统一管理，为教学、科研和教职工提供用房保障，适当保留一定的存量用房。在房源充足的情况下，符合条件的教职工可申请短期有偿使用。
第十条  使用条件
因工作需要或有特殊原因确需使用公有住房的学校教职工。
第十一条  使用期限
一年以内。因特殊情况需要继续使用者，需提前30日重新提出申请。
第十二条  收费标准
每月20元/㎡（建筑面积）。超期拒不退房的，每月50元/㎡（建筑面积）。
第十三条  审批程序
1.本人提出书面申请；
2.申请人所在单位负责人审核，并签字盖章；
3.后勤管理处负责人批准；
4.签订合同、缴纳保证金及年使用费。
第十四条  管理及违约责任
按照第二章第七、八条相关规定执行。
第四章  学校已售产权住房管理
第十五条  住宅维修基金由学校统一缴纳、申请使用的已售产权住房，学校房管部门负责按有关程序申请使用专项费用，用于已售产权住房的共用部位、共用设施设备的维护和维修。产权人负责自用部位及自用设施设备的维护和维修。
第五章  维修管理
第十六条 住房部位、设施设备性质的界定
1. 住房共用部位，是指承重、结构部位，包括屋顶、屋顶防水层、隔热层、梁、构造柱、内外墙体、二层以上楼地面、楼房基础、外墙面、供两户(含两户)以上共同使用的楼梯间、楼梯平台等。 
2. 住房共用设施设备，是指单幢楼房或楼房单元内自底层到顶层住户共用的上下水管道、落水管、垃圾箱、垃圾道、楼梯间采光窗、电梯、楼道大门、供电干线、共用电闸、共用照明、采暖干线、供气干线、供水加压设施等。 
3. 住房自用部位和自用设施设备，是指分户门以内的部位、设施设备，包括门、窗、电表、水表、气表、厨房水池、菜台、柜、卫生间洁具、自用阳台、阳台封闭罩等。包括穿越室内的供暖、供气以及上下水主干线分支后归该户使用的部分，自分户电闸始至室内的电路分支部分。
第十七条  维修组织管理
1.共用部位、共用设施设备因自然老化、损坏或受不可抗力损坏的维修，由后勤管理处或物业管理公司按相应职责分工组织实施。随着改革的不断深化，将逐步过渡到物业管理性质的社会化管理维修方式。 
2.自用部位和自用设施设备的维修由产权人或使用人自行负责。对于我校离退休同志的产权住宅，如果个人有维修需要，可以由后勤管理处或物业管理公司指定修缮公司进行维修工作，费用由产权人或使用人直接支付给修缮公司。
第十八条  维修管理规定
1.自用部位、自用设施设备的维修，不能损伤相连或相邻的共用部位和共用设施设备，不得影响和妨碍相邻住户的设施设备使用。 
2.住户不得私自侵占楼房共用部位和共用设施设备；不得增加或拆除对共用部位和共用设施设备正常运行、正常使用产生妨碍和影响的自用设施设备；不得以方便自身使用为目的，擅自改变共用部位和共用设施设备的位置、线路、走向。
3.住户不得擅自在室外周围的任何地点搭棚建舍，不得增置设施、搭建围栏，不得在楼房外墙等部位书写、涂刷有碍整体观瞻的广告或色彩，违者学校将强行拆除和恢复，并由责任人承担由此产生的一切费用。
4.凡因家庭装修、增置设施或因住户实施自用部位、设施零修等而造成共用部位和共用设施损坏、渗漏、堵塞，妨碍或影响相邻户正常使用或危及他人安全的，由责任人承担全部责任，并负责修复设施，赔偿因此而造成的直接和间接损失。 
第十九条 维修资金管理
维修资金来源于住宅维修基金利息及公有住房缴纳的使用费。住宅维修基金利息由学校申请，经市代管部门复核批准后使用；收取的公有住房使用费由学校统一管理使用。维修资金可用于房屋共用部位、共用设施设备的维修。
第六章 附 则
第二十条  本细则由后勤管理处负责解释。
第二十一条  本细则自发布之日起实施，原有关管理规定与本细则不一致的，按照本细则执行。
